Endlich Platz fur die Grof3familie: DHH -5
Schlafzimmer — Garten — Garage —

Innenstadtlage!
67549 Worms, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 1354

|
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Wohnflache ca.: 140 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 398.000 EUR
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Endlich Platz fur die GrofRfamilie: DHH — 5 Schlafzimmer — Garten —
Garage — Innenstadtlage!

Objekt ID 1354
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse (Innenstadt)
67549 Worms
Wohnflache ca. 140 m2
Grundstuck ca. 195 m2
Zimmer 7
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1980
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Gaste-WC, Keller, Separates WC, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % incl. Mwst.

Kaufpreis

398.000 EUR

Bastian Immobilien
Michael & Lucas Bastian

info@bastian-worms.de Tel. 06241/6141
www.bastian-worms.de




Objektbeschreibung

Beinahe wirkt sie wie eine kleine Siedlung mitten in der Wormser Innenstadt, nicht weit entfernt von
Bahnhof und Ful3gadngerzonen, die Uberschaubare Ansammlung von Reihenhausern bzw.
Doppelhaushalften, deren Teil die zum Verkauf stehende Immobilie ist. Ein Garagenhof davor und die
deshalb zurlickgesetzte Lage schitzt die Gebaude vor allzu viel StralRenlarm.

Von der zugehdrigen Garage dieser 1980 erbauten Doppelhaushélfte sind es nur wenige Schritte zur
Eingangstur. Dahinter verbergen sich auf drei Etagen ca. 140 m2 Wohnflache und ein perfekter Zuschnitt
fur alle Lebensphasen, vom Paar bis zur mehrkopfigen Familie. Mit den zusatzlich vorhandenen
Kellerraumen werden auch die Platzanspriiche im Hinblick auf Hobby und Freizeit erflillt.

Gedrange beim gemeinsamen Betreten oder Verlassen des Eigenheims verhindert ein grof3zuigig
bemessener Eingangsbereich. Er besitzt dazu genligend Stellmdglichkeiten fir Garderobenmdbel. Auf
der rechten Seite fuhrt die Diele in das Gaste-WC und eine Abstellkammer. Linker Hand hat die Kiiche
ihren Zugang. Geradeaus leitet sie Uber in den Essbereich und weiter in das Wohnzimmer. Fir eine
optische Unterteilung beider Funktionszonen bildet ein breiter Mauerdurchbruch die smarte Losung.
Beinahe von Wand zu Wand reichende Fensterelemente im Wohnzimmer versorgen beide Raume mit
einer ordentlichen Menge an Tageslicht und geben daruber hinaus den Blick frei auf ein angrenzendes,
liebe- und geschmackvoll gestaltetes Aul3enareal.

Der warme Farbton des Terrassenpflasters, Kiesflachen, urige Mauersteine, ein Sonnensegel als
Schattenspender und die attraktive Bepflanzung assoziieren Sommer und stdliches Flair. Hach, da kann
man doch die warme Jahreszeit kaum mehr erwarten, in der sich das Familienleben Gberwiegend
drauf3en abspielt.

Noch ein Beispiel fur gute Planung ist die zweite Tur in der Kiiche, womit eine direkte und naturgemaf
bequemere Anbindung zum Essplatz geschaffen wird.

Sowohl die obere Etage als auch die KellerrAume erschliel3en sich tber eine in den Essbereich
integrierte, freitragende Treppe mit Terrazzostufen.

In Ober- und Dachgeschoss beweist die Grundrissorganisation erneut Grol3familieneignung.
Elternschlafzimmer, 3 Kinderzimmer und ein Tageslichtbad offeriert die 1. Etage. Dank geschickter
Einteilung konnte im Badezimmer neben Waschbecken, WC, Bidet und Wanne auch eine Dusche
untergebracht werden.

Vom Flur im ausgebauten Dachgeschoss fiihrt ein kleinerer Raum (gut nutzbar als Spiel-/Lese- oder
Arbeitszimmer) in ein Tageslicht-Duschbad. Gegenuber liegt Schlafzimmer Nr. 5. Die teilweise bis zum
First getffnete Decke, Sichtbalken und grol3e, viel Licht spendende Dachflachenfenster erzeugen in Flur
und Schlafzimmer ein spezielles Wohnflair.

Hobbyraum, Vorratsraum/Werkstatt und Heiz-/Hauswirtschaftsraum im Kellergeschoss erganzen das
bereits Uppige Platzangebot.

Ausstattung

Das hier angebotene Einfamilienhaus bildet eine solide Basis fiir die eigenen Wohnvisionen!

Zwar entsprechen etliche Ausstattungsdetails wir z.B. die mit Rollladen versehenen Holz-Isoglas-Fenster
noch dem Baujahr 1980 (Gas-ZH mit Warmwasserspeicher von 1998), aber insgesamt befindet sich das
Anwesen in gepflegtem Zustand.
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Abgesehen von schwarz-grau marmorierten, grof3formatigen Bodenfliesen in der Eingangsdiele wurde
durchgehend in Erd- und Obergeschoss sowie Flur und Hobbyraum im Keller Laminat in heller Holzoptik
verlegt.

Die Wande sind mit Raufaser tapeziert.

Mit marmorierten Fliesen in unterschiedlichen Weil3-Grau Schattierungen und weil3en Sanitarobjekten
reprasentiert das Haupt-Badezimmer den Stil der 80er, wahrend das modernisierte Gaste-WC mit
groR3formatigen Hochglanzfliesen in Beige und Braun absolut trendy daherkommt.

Weil3e und senfgelbe Fliesen, Blimchendekor, damit ist das Duschbad im Dachgeschoss definitiv nicht
mehr up to date, aber es erflllt immer noch seinen Zweck.

Der geflieste geraumige Heizungskeller dient gleichzeitig als Wasch- und Trockenraum.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 21.11.2032
Baujahr It. Energieausweis 1980
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 133,20 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Alle Annehmlichkeiten, die ein innerstadtischer Standort zu bieten hat, befinden sich bei dieser Immobilie
in fuBlaufiger Nahe: Geschafte, Restaurants, Banken, Arzte, Apotheken, Kita, Schulen, stadtische und
kulturelle Einrichtungen, Platze und Grunanlagen fur erholsame Auszeiten.

Aufgrund der zentralen Lage profitiert sie ebenso von einer hervorragenden Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel. Die Entfernung zu Haupt- und Busbahnhof betragt weniger als 5 Minuten.

Worms verfugt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsinfrastruktur und besitzt demzufolge beste
Anschlussmoglichkeiten an das Uberregionale Stral3ennetz und somit an die Ballungsraume Rhein-Main
und Rhein-Neckar.
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Diele

Giste-WC | Giste-WC
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Kiche

Wohn-Essbereich Essbereich

Essbereich Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich

Terrasse Terrasse
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AilIRenhereich

Gartenansicht Wohn-Essbereich

w/

Tfeppenaufgang zu OG bzw. UG Flur OG
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Schlafzimmer 1, OG Schlafzimmer 1, OG

Flur OG Schafzimmer 2, OG

Schlafzimmer 2, OG Schlafzimmer 2, OG
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Schlfzimmer 2, 0G
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Badezimmer OG ,, Badezimmer OG
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Badezimmer OG
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Schlafzimmer 3,0G Schlafzimmer 3, OG

~

Blick vom OG Schlafzimmer 3; oG
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Schlafzimmer 4, OG Schlafzimmer 4, OG

Schlafzimmer 4, OG Treppenaufgang vom OG zum DG

Flur DG ' Flur DG
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Kleiner Raum DG

Duschbad DG

Flur DG Schlafzimmer DG
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Vorraum UG Vorraum UG

Hobbyraum UG | Hobbyraum UG
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Heiz-Hauswirtschaftsraum UG

Heiz-HausWirtschaftsraum UG

Heiz-Hauswirfschaftsraum UG
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Zufahrt Garagenhof
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