Das kdnnte man sich doch leisten: Renoviertes
EFH mit Terrasse, Balkon und Garage in
Kindenheim!

67271 Kindenheim, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1338
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Wohnflache ca.: 120 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 195.000 EUR
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Das konnte man sich doch leisten: Renoviertes EFH mit Terrasse,

Balkon und Garage in Kindenheim!

Objekt ID 1338

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 67271 Kindenheim
Wohnflache ca. 120 m?

Grundstuck ca. 107 m?

Zimmer 2,5

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1900
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz
Ausstattung / Merkmale Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % incl. MwSt.

Kaufpreis

195.000 EUR
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Objektbeschreibung

Jetzt wird er doch noch wahr, der Traum eines Paares oder einer kleinen Familie vom urgemutlichen
eigenen Nest.

Gartenliebhaber missen wir leider enttduschen, denn mit einem solchen kann dieses éltere
Einfamilienhaus in Kindenheim namlich nicht dienen. Aaaaber... daflr mit ca. 100 m2 Wohnflache, einem
gepflegten, renovierten Zustand, einer grof3en Dachterrasse, Balkon und Garage und jetzt kommt's:
Einem hammergtnstigen Preis!

Die Immaobilie liegt in einer ruhigen Seitenstralle des alten Ortskerns und ist eingebettet in die direkt
angrenzende Nachbarbebauung. Doch nun keine Angst vor gewdhnlich aus einem solchen Standort
resultierenden Parkproblemen; ein Stellplatz vor dem Haus und die Garage bieten Platz fir 2 PKWs.

Etwa um das Jahr 1900 durfte der erste Spatenstich fur das Gebaude erfolgt sein.

Und so zeigt sich das Anwesen heute:

Ein kleiner Windfang geht Gber in die Diele mit einer Nische fir die Garderobenablage. Linker Hand
gelangen Sie in den Kiichen-/Essbereich. An ihn ist durch einen Rundbogen das Wohnzimmer offen
angebunden.

Auf der rechten Dielenseite haben ein Abstellraum und ein Duschbad mit Anschlissen fur
Waschmaschine und Trockner ihren Zugang.

Vom Flur aus fuhrt eine Treppe zu den Raumen im Obergeschoss.

Dort erschlief3t ein Durchgangszimmer einen Flur, der Zutritt in ein zweites Zimmer und das Badezimmer
ermdglicht. Der langgestreckte Balkon lasst sich ebenfalls vom Durchgangszimmer aus begehen. Sie
mochten eine grolRere Outdoor-Location? Bitte sehr: Diese Etage verfligt sozusagen on top lUber eine
grof3zugige, teiliberdachte Terrasse, zu betreten vom Flur aus. Hach, wie schon! Den Sommer
geniel3en, chillen auf der Lounge, grillen mit Familie und Freunden! Also hier ist echt Platz fur alle und
alles.

Anstelle eines Kellers héalt ein ebenerdig, von aul3en erreichbarer Raum Lagerflache bereit.

Ausstattung

Wahrend aufRen traditionelle Klappladen auf das Alter des Einfamilienhauses hinweisen, erhielt das
Innenleben - bis auf Abstellraum und Duschbad im Erdgeschoss - eine Verjingungskur.

Im Erdgeschoss wurden in Diele, Kiichen-/Essbereich und Wohnzimmer durchgéngig beige-graue
grofl3formatige Fliesen verlegt. Nur Abstellraum und Duschbad zeigen sich noch im 70er Jahre- Vintage-
Look.

Analog zu den Treppenstufen besteht der Bodenbelag in den Raumen im Obergeschoss durchgéangig
aus Laminat in Holzoptik.

Auch im Badezimmer kam dieses Material zum Einsatz. Dazu kombinierte man hell-beige Wandfliesen
und WC, Waschbecken und Eckbadewanne in Weil3. Eine moderne Walk-in-Dusche mit Rain-shower
macht die Sanitareinrichtung komplett.

Weil3e Zimmertlren und die weien Innenrahmen der Isoglasfenster sowie weil gestrichene Wande
unterstitzen zuséatzlich die Helligkeit der gut belichteten Raume.

Energieausweis
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 24.06.2032

Baujahr It. Energieausweis 1900

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 522,90 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H

Bastian Immobilien info@bastian-worms.de Tel. 06241/6141

Michael & Lucas Bastian www.bastian-worms.de




Lage

Das beschauliche, ca. 1000 Einwohner zéhlende Winzerdorf Kindenheim in direkter Nachbarschaft zur
Deutschen Weinstral3e gehort dem Landkreis Bad Dirkheim bzw. der Verbandsgemeinde Grinstadt an.
Die idyllische Lage in der Vorderpfalz mit ihnrem Rebenmeer und mediterranem Flair garantieren einen
hohen Freizweitwert und viel Lebensqualitat. Gleichzeitig kann der Standort Kindenheim mit einer
schnellen Anbindung Uber die L 450 an die B 271 sowie mit kurzer Distanz zur A 6 und A 61 punkten.

Viele traditionsreiche Weinbaubetrieben sind hier ansassig. AuRerdem haben sich etliche
Dienstleistungsunternehmen in Kindenheim angesiedelt. Im Kindergarten vor Ort wird der Nachwuchs
ganztagig betreut.

Alles fur den taglichen Bedarf bekommen Sie im nur ca. 7 Autominuten entfernten Gewerbepark
Monsheim. Kaum mehr Zeit bendtigen Sie, um per PKW die Stadte Grunstadt und Worms zu erreichen.
Darlber hinaus befindet sich die Metropolregion Rhein-Neckar fast vor der ,Haustir" und somit
Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg.

Der offentliche Nahverkehr ist dem Verkehrsverbund Rhein-Neckar angeschlossen. Eine Regionalbahn
bedient auf der Strecke Griinstadt — Monsheim der Pfalzischen Nordbahn den Haltepunkt Bockenheim-
Kindenheim im Rheinland-Pfalz-Takt.
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Gebaudeansicht Hauseingang
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Windfang Eingangéberéich mit Treppe
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Kichen-Essbereich Wohnzimmer

Wohnzimmer Blick vom Kiichen-Essbereich zur Diele
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Durchgangszimmer OG

Durchgangszimmer OG Flur OG
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Badezimmer OG
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Badezimmer OG

Schlafzimmer OG
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Zugang Lagerraum
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