Attraktive Kapitalanlage: 22 Wohnungen, 2
Gewerbeeinh., Stellplatze, Do-Garage, Lift, Wo-

Zentrum

67547 Worms, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1349
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Wohnflache ca.: 1.812,10 m2 - Zimmer: 62 - Kaufpreis: 3.150.000 EUR

Bastian Immobilien
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Attraktive Kapitalanlage: 22 Wohnungen, 2 Gewerbeeinh., Stellplatze,

Do-Garage, Lift, Wo-Zentrum

Objekt ID 1349
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse (Innenstadt)

67547 Worms
Wohnflache ca. 1.812,10 m?
Grundstuck ca. 577 m?
Zimmer 62
Badezimmer 22
Balkone 8

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1964
Stellplatze gesamt 10
Stellplatze 8 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Balkon

Kéauferprovision

5,95% incl. MwSt.

Mieteinnahmen (lst)

166.304,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis

3.150.000 EUR

Bastian Immobilien
Michael & Lucas Bastian

info@bastian-worms.de Tel. 06241/6141
www.bastian-worms.de




Objektbeschreibung

Mitten im Zentrum von Worms, in markanter Ecklage und nicht weit entfernt von Marktplatz und
FuRgangerzonen befindet sich dieses zum Verkauf stehende, gepflegte Anlageobjekt.

Das unterkellerte Wohngebaude mit kleinem Gewerbeanteil wurde im Jahre 1964 auf einem ca. 577 mz
grof3en Grundstick errichtet.

Insgesamt umfasst die Wohnflache ca. 1.677,8 m?, die Gewerbeflache betragt ca. 179,3 mz2.

Verteilt auf 6 Etagen verflgt die Immobilie Gber 22 Wohnungen, 1 Ladenlokal sowie 1
Lager-/Archivraum. Hinzu kommen mehrere und gerade an einem innerstadtischen Standort so wertvolle
Pkw-Stellplatze und eine Doppelgarage.

Eine seit 1994 auf dem Dach installierter Sendeanlage von Vodafone generiert ebenfalls monatliche
Mieteinnahmen.

Bis auf einen sind mit allen Mietern Staffelmietvertrage vereinbart (Erh6hung im 2-Jahresrhythmus).
Ab Januar 2023 belauft sich die Jahres-Nettomiete deshalb auf insgesamt auf € 166.304.

Aufteilung:

16 x 3 ZKB (7 mit Balkon); von ca. 70,6 m2 bis ca. 91,7 m2
4 x 2 ZKB; je ca. 52 m2

1 x4 ZKB; ca. 122 m?

1 x 1 ZKB mit Balkon; ca. 31,5 m2

1 Ladenlokal im EG mit Buro, Teekliche, WC; ca. 129,5 m2
1 Lager-/Archivraum im EG; ca. 49,8 m?

9-12 PKW-AuRenstellplatze
1 Doppelgarage
Kellerraume

Im Laufe der Jahre wurden die Wohnungen in Abhangigkeit der Dauer bestehender Mietverhaltnisse
kontinuierlich renoviert und die Bader erneuert. Ebenso fanden ModernisierungsmalRnahmen am
Gebaude selbst statt, weshalb sie sich die Immobilie in gutem Pflegezustand zeigt.

Die Gas-ZH stammt aus 2015.

Gerne geben wir lhnen bei konkretem Interesse weitere Informationen beziglich Ausstattung und der

letzten Modernisierungen. Wir bitten allerdings um Verstandnis, dass nur Anfragen mit Angabe der
vollstandigen Kontaktdaten beantwortet werden kénnen!

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 19.03.2027
Baujahr It. Energieausweis 1964
Primé&renergietrager Gas
Bastian Immobilien info@bastian-worms.de Tel. 06241/6141

Michael & Lucas Bastian www.bastian-worms.de




Endenergiebedarf 118,40 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Der Standort des Anwesens mitten im Stadtkern von Worms besitzt alle Vorteile, die urbanes Leben
bieten kann. Zum Marktplatz ist es nur ein Katzensprung. Zudem geht mit dem nur wenige Schritte
entfernten Haupt- und Busbahnhof eine hervorragende Anbindung an den OPNV einher.

Die Ful3gangerzone mit Einkaufsmoglichkeiten fur Dinge des taglichen Bedarfs,
Einzelhandelsgeschéften, Dienstleistern, Banken, Arzten, Apotheken, usw. beginnt fast vor der Haustiir.
Cafés, Restaurants, stadtische und kulturelle Einrichtungen, geschichtstrachtige Platze, bedeutende
Sehenswirdigkeiten und erholsame Griinanlagen in nachster Umgebung machen die stadtische Vielfalt
komplett.

Worms — eine der altesten Stadte Deutschlands — z&hlt ca. 82.000 Einwohner und ist bekannt als
Romer-/Nibelungen- und Lutherstadt aber auch fir seinen Kaiserdom. Daneben kann Worms gleich mit
zwei Superlativen aufwarten: Es besitzt den altesten judischen Friedhof Europas und das grof3te
Reformationsdenkmal der Welt.

~Weinstadt, diese Bezeichnung tragt die bundesweit drittgré3te Weinbaugemeinde ebenfalls zu Recht.
Kein Wunder, dass sich Worms zunehmender Beliebtheit bei in- und auslandischen Touristen erfreut.
Die Nibelungenfestspiele, mit hochkaréatigem Ensemble und inszeniert vor der einzigartigen Kulisse des
Doms, geniel3en einen Uber die nationalen Grenzen hinausreichenden Bekanntheitsgrad und hohe
Medienprasenz. Jazz & Joy, ein weiteres Top-Event, lockt Jahr fir Jahr tausende Musikliebhaber aus
Nah und Fern an.

Mit seinem facettenreichen Freizeit- und Kulturangebot und gtinstigen klimatischen Bedingungen hat
sich Worms zu einem Wohnort mit hoher Lebensqualitat entwickelt.

Das Vorhandensein aller Schularten und Bildungseinrichtungen und der Sitz einer Hochschule mit
inzwischen weltweitem Ruf lie3en die Stadt auRerdem zu einem wichtigen Bildungszentrum der Region
werden.

Hinzu kommt die zentrale Lage zwischen den Metropolregionen Rhein-Main und Rhein-Neckar und eine
leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur, die mit Rheinbriicke, B9, B47 und A61 fur beste
Anschlussmoglichkeiten an das Uberregionale Strafl3ennetz sorgen, was in den letzten Jahren verstarkt
zur Ansiedlung von zahlreichen Unternehmen flihrte.
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Headfoto

Gebaudeansicht

Doppelgarage
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